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1. POLAZISTA

Plan se izraduje u skladu s Odlukom o izradi Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Sveti
Juraj (objavljena u "Sluzbenom glasniku Grada Senja", br. 3. od 8. svibnja 2015.), donesenom na 18.
sjednici Gradskog vijeca Grada Senja, 7. svibnja 2015.

Izmjena i dopuna Plana obuhvacda cijeli obuhvat vazec¢eg UPU, no Plan u najvecoj mjeri ostaje jednak,
uz odredeni broj manjih tockastih izmjena.

1.1.  POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI NASELJA U PROSTORU GRADA

Polozaj, znacaj i posebnosti naselja Sveti Juraj se nisu promijenili u odnosu na vaze¢i Plan, u
razdoblju od 4 godine nakon njegovog donosenja.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Osnovni podaci po kojima je izraden vazeci Plan se u osnovi nisu izmjenili u protekle 4 godine od
vremena njegovog donoSenja do vremena izrade ovih Izmjena i dopuna, osim malog broja
novoizgradenih stambenih gradevina, koji nema znacajnog utjecaja na stanje naselja.

1.1.2. Prostorno razvojne znac¢ajke

Prostorno razvojne znacajke po kojima je izraden vazeci Plan se nisu izmjenile u protekle 4 godine od
vremena njegovog donosenja do vremena izrade ovih Izmjena i dopuna.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Infrastrukturna opremljenost naselja se nije izmjenila u protekle 4 godine od vremena donoSenja
vazeceg Plana do vremena izrade ovih Izmjena i dopuna, osim postupnog i mjestimi¢nog uredivanja i
opremanja dijelova naselja.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti se nisu izmijenile
- nisu utvrdene nove, niti gubitak svojstava kod postojec¢ih vrijednosti i posebnosti.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrudja

Prostorni plan uredenja Grada Senja se nije mijenjao, pa i dalje vrijede jednake obaveze kao i pri
izradi vazeCeg Plana.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Moguénosti i ograni¢enja razvoja utvrdena pri izradi vazeceg Plana se nisu izmijenila u protekle 4
godine od vremena donoSenja vazeceg Plana do vremena izrade ovih Izmjena i dopuna.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1.  CILJEVI PROSTORNOG UREDPENJA GRADSKOG ZNACAJA
2.1.1. Demografski razvoj

Ciljevi demografskog razvoja ostaju isti kao i pri izradi vaze¢eg Plana.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna i gospodarska struktura planirana vaze¢im Planom ostaje jednaka, osim manjih tockastih
izmjena - prilagodavanja utvrdenim potrebama na pojedinim mikrolokacijama, koje nemaju zna¢ajnog
utjecaja na cjelinu naselja.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
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Ciljevi uredenja prometne i komunalne infrastrukture planirani vazeéim Planom ostaju jednaki, osim
manjih tockastih izmjena - mjestimi¢nog uskladivanja ucrtanih javnih prometnih povr$ina sa stvarnim
stanjem te manjih korekcija planiranih infrastrukturnih sustava, radi postizanja kvalitetnijeg rjesenja.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja
Ciljevi o¢uvanja se ne mijenjaju u odnosu na vazeci Plan.
2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA

Osnovni ciljevi i programska polazista [zmjene i dopune na podruc¢ju obuhvata, definirani Odlukom o
izradi, su:

- revidiranje uvjeta i naCina gradnje unutar obuhvata UPU-a (udaljenosti gradevina od
susjednih meda, udaljenosti od regulacijskog pravca, broj etaza, visina gradevina,
utvrdivanje parkiraliSnih mjesta naroCito za gradevine smjeStene unutar zona
ograni¢enog kolnog pristupa)

- revidiranje zone nacina i uvjeta gradnje (kartografski prikaz br. 4. - "Nacin i uvjeti
gradnje"), te uvrstenje gradevinske parcele oznake k.¢.br. 1513/28 u istu

- osigurati javne parkiraliSne povrSine i u dijelovima naselja izvan centra.

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika, gustoéu
stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Zadrzava se osnovni koncept koristenja i zastite utvrden u vazecem Planu. Opseg izmjena i dopuna je
tockast i nema znacajan utjecaj na ukupnost naselja.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Zadrzava se planirana razina uredenosti.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE I UREDENJA PROSTORA

Program gradnje i uredenja prostora za podrucje Plana je definiran osnovnim Planom i u ovim
Izmjenama i dopunama se zadrzava, uz manje tockaste izmjene.

Izmjene koje se ovim Izmjenama i dopunama UPU-a planiraju, su:

- omogucavanje viSe izgradnje (prizemlje i dva kata) u prvom redu stare jezgre, iza starog
zadruznog doma (planiranog hotela (T1)), uvodenje zone Ib

- ujezgri (zone 1 i Ib) se izjednaCavaju uvjeti gradnje za gospodarske i stambene gradevine

- uzonamall, Ib, II, 111, V, VIl i IX se omoguéava nesto veca planska gustoca izgradnje

- ispravljanje ucrtanih granica ulice Pod Gradinom, u skladu sa stvarnim stanjem

- manja korekcija uvjeta gradnje u zoni Ill, koja se odnosi na podrucje izmedu ulica Pod
Gradinom i Vjenceslava Novaka - za gradevine Cije etaze ispod razine javne prometne
povrsine su dijelom ukopane, dozvoljava se mogucnost gradnje dvije etaze iznad razine
javne prometnice s kojom granice, Cak i ako se time prekoracuje visina i etaznost propisana
za zonu |11

- planira se kolni spoj gornjeg odvojka ulice Kotlina s dijelom ulice uz more, kod Hrvatskih
Suma

- polozaj planiranog procistaca se pomice dalje na poluotok Kol, kako bi bio udaljeniji od
planiranih turisti¢kih sadrzaja na tom podruc¢ju
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dio do sada planirane suhe marine na podrucju pilane se mijenja u mjeSovitu namjenu, kako
bi se dala moguénost gradnje drugih, prate¢ih sadrzaja uz luku nautickog turizma i
rekreacijske sadrzaje

na odvojku ceste za Biljevine se planira manje parkiraliSte

ucrtava se izvedeno stubi$te na Otinji izmedu magistrale i Splitske ulice

dio povrSina stambene namjene (S) se mijenja u povrSine mjeSovite namjene, pretezno
stambene (M1) (detaljnije u poglavlju 3.2. Osnovna namjena prostora)

ukopane garaze, kojima je prednja fasada (pristupaCna izvana i neukopana) ugradena u
potporni zid, smatraju se podrumskom etazom, i ne ubrajaju se vise u ograni¢enje etaznosti

u manjoj mjeri se ublazavaju uvjeti za rekonstrukciju gradevina koje nisu u skladu s uvjetima
za novu gradnju.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Zadrzava se osnovna namjena prostora iz vaze¢eg Plana, uz manje tockaste izmjene:

3.3.

povrSina stambene namjene (S) se mijenja u mjesovitu, pretezno stambenu (M1) na: k.¢.br.
1513/28 i 690/41, te na potezu uz magistralu, od skretanja za Biljevine do Splitske ulice

dio povrsine namjene suhe marine (K1) se mijenja u mjesovitu, pretezno stambenu (M1)

dio povrsine sportsko-rekreacijske namjene (R5) se prenamjenjuje u povrsinu za planirani
procista¢ otpadnih voda (BP), a do sada planirana povrSina procistata postaje javno
parkiraliste (P)

odreduju se povrsine infrastrukturne namjene (TS) za gradnju novih trafostanica.

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA I

UREDPENJA POVRSINA
. Ukupno
Namjena Oznaka fl:s % od povrSine Plana
KOPNENI DIO
Unutar gradevinskog podrucja naselja
Stambena S 17,93 24,66%
Mjesovita - pretezno stambena M1 17,31 23,81%
Mjesovita - pretezno poslovna M2 0,24 0,33%
Ugostiteljsko-turisti¢ka - hotel T1 0,83 1,14%
Poslovna - suha marina K1 0,36 0,49%
Poslovna - trznica na malo K3 0,01 -
Javna i druStvena - uprava, D1, D3,
zdravstvo, obrazovanje, kultura, | D4, D7, 0,52 0,72%
vjerska, vatrogasci D8, D9
ko-rekreacijska -
Sports o-re _reacus a - centar R5 1,75 2.41%
vodenih sportova
ko-rekreacijska -
Sportsko-re reacvljs a - uredena R6 058 0.80%
plaza
Javne zelene povrsine - javni 71 0,24 0,33%
park
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Javne zelene povrSine - Spomen 73 0.15 0.21%
park
Javne zelene povrsine - ostale Z4 2,26 3,11%
Zastitne zelene povrsine Z 6,75 9,28%
Groblje 0,61 0,84%
Lucko podrucje (luka_za_ javni 0,32 0,44%
promet) - kopneni dio
Lucko poque (luka ITau.tlckog 0,96 1.32%
turizma) - kopneni dio
Povrsine infrastrukturnih TS, VS, 0.3 0,41%
sustava BP
ParkiraliSte P 0,35 0,48%
Ostale javne povrSine 10,15 13,96%
Vodotok 0,25 0,34%
Ukupno kopneni dio 61,87 85,10%
Lucko podrucje (luka} za.ljavnl 3.20 4,40%
promet) - morski dio
Lucko p.odruCJe (luka flal-mckog 283 3.89%
turizma) - morski dio
Akvatorij plaze 4,80 6,60%
Ukupno morski dio 10,83 14,90%
UKUPNO PLAN 72,70

PROMETNA I ULICNA MREZA

Zadrzava se prometna i uli¢na mreza iz vazeceg Plana, uz manje izmjene na kartografskom prikazu
2.1. Prometna i infrastrukturna mreza - Prometna mreza 0dnosno 1. Koristenje i namjena povrsina:

3.5.

ispravlja se planski koridor ulice Pod Gradinom, u skladu sa stvarnim stanjem

planira se kolni spoj gornjeg odvojka ulice Kotlina s dijelom ulice uz more, kod Hrvatskih
Suma

uz odvojak ceste za Biljevine se planira manje parkiraliste

ucrtava se izvedeno stubisSte na Otinji izmedu magistrale i Splitske ulice

planira se javno parkiraliSte na do sada planiranoj povrsini proéistaca (koji se sada planira na
drugoj lokaciji).

KOMUNALNA I OSTALA INFRASTRUKTURNA MREZA

Zadrzava se sustav komunalne i ostale infrastrukturne mreze iz vaze¢eg Plana, uz manje izmjene:

planira se izmicanje postojeceg kabelskog dalekovoda 10 (20) kV od trafostanice TS 35/10
kV Sv. Juraj do TS 10(20)/0.4 kV Jurjevo 2, na novu trasu prema prijedlogu HEP ODS
d.o.o. (izmjena na kartografskom prikazu 2.3. Prometna i infrastrukturna mreza -
Elektroenergetska mreza)
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manje korekcije polozaja planiranih TS 10(20)/0.4 kV s formiranjem pripadajuce povrSine
infrastrukturne namjene (IS), kako bi se omoguéio smjestaj njihovih gradevnih Cestica u
skladu s optimalnim dimenzijama koje za takav zahvat predlaze HEP ODS d.0.0. (izmjena
na Kkartografskim prikazima 2.3. Prometna i infrastrukturna mreza - Elektroenergetska
mreza i 1. KoriStenje i namjena povrsina te u €l. 54. (3))

poloZaj planiranog procista¢a otpadnih voda i njegove prirapdne povr§ine namjene (BP) se
pomice dalje na poluotok Kol, kako bi bio udaljeniji od planiranih turisti¢kih sadrzaja na tom
podrucju te se s time uskladuje raspored mreze odvodnje (izmjena na kartografskim
prikazima 2.3. Prometna i infrastrukturna mreza - Odvodnja otpadnih i oborinskih voda i 1.
Koristenje i namjena povrsina).

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Zadrzavaju se postojeci uvjeti i nain gradnje, uz manje izmjene:

zona nacina i uvjeta gradnje I: korigira se granica, tako da obuhvati i kuc¢e kod parka, na
ulazu u mjesto s Magistrale (izmjena na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje)
zona nacina i uvjeta gradnje Ib: formira se ova zona, kojom se omogucava izgradnja
troetaznih zgrada (prizemlje i dva kata) u prvom redu stare jezgre, iza starog zadruznog
doma (planiranog hotela (T1)) i u njoj se daje moguénost vece gustoce izgradnje u najuzem
dijelu jezgre - zonama I i Ib (koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 0,6 umjesto 0,5)
(izmjena na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje te u ¢lanku 33. (1))

zone nacina i uvjeta gradnje I i Ib: u povrSinama mjeSovite namjene u jezgri se
izjednacavaju uvjeti gradnje za gospodarske i stambene gradevine (izmjene u ¢lancima 23.
(5) 1 26. (2)

zone nacina i uvjeta gradnje II i III: daje se mogucnost veée gustoce izgradnje, u skladu s
prevladavaju¢im nadinom izgradnje (koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 0,5 umjesto
0,4) (izmjena u ¢lanku 33. (1)); ublazuje se uvjet kojim se propisuje manja visina gradevine
koja se nalazi blizu mede (3 m od susjedne gradevine, umjesto 2 m od susjedne mede)
(izmjena u ¢lanku 33. (5))

zona nadina i uvjeta gradnje III: manja korekcija uvjeta gradnje, koja se odnosi na
podruéje izmedu ulica Pod Gradinom i Vjenceslava Novaka - za gradevine Cije etaze ispod
razine javne prometne povrsine su dijelom ukopane, dozvoljava se moguénost gradnje dvije
etaze iznad razine javne prometnice s kojom granice, ¢ak i ako se time prekoracuje visina i
etaznost propisana za zonu III (izmjena u ¢lanku 33. (4))

zona nacina i uvjeta gradnje V: planirana izgradenost gradevne Cestice uskladuje se
preteznim na¢inom izgradnje na tom podrucju (0,4 umjesto 0,35) (izmjena u ¢lanku 33. (1))
zona nacdina i uvjeta gradnje VII: planirana izgradenost gradevne Cestice uskladuje se
preteznim na¢inom izgradnje na tom podrucju (0,35 umjesto 0,3) (izmjena u ¢lanku 33. (1))
zona nacina i uvjeta gradnje IX: daje se moguénost vece gustoce izgradnje, (koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice 0,4 umjesto 0,35) (izmjena u ¢lanku 33. (1))

uklanja se kolizija uvjeta za samostoje¢e gradevine u zonama uvjeta i naéina gradnje I-111
(koje se mogu graditi uz medu) s uvjetima za poluugradene gradevine (izmjena u ¢lanku 34.
1. ()

uklanja se kolizija uvjeta za samostojeCe gradevine u zonama uvjeta i nacina gradnje I-111
(koje se mogu graditi uz medu) s uvjetima za ugradene gradevine (izmjena u clanku 35. (1),
(4)

olakSavaju se uvjeti za rekonstrukciju postoje¢ih stambenih gradevina:
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e postojeca gradevina koja je u skladu s uvjetima za novu gradnju te ne nadvisuje sve
susjedne gradevine (dakle, ¢iji je najvisi dio na nizoj visini od najviSeg dijela barem
jedne susjedne gradevine) mozZe se povisiti do visine koja je za 1 m viSa od visine
dozvoljene za novu gradnju, ako se time ne nadvisuju sve susjedne gradevine
(izmjena u ¢lanku 36. (1))

e za rekonstrukciju postojece stambene gradevine koja nije u skladu s uvjetima za
novu gradnju, naglaSava se kako se kig (koeficijent izgradenosti gradevne Cestice) na
osnovi kojeg se odreduju uvjeti rekonstrukcije odnosi samo na zgrade (zgrada je
zatvorena 1i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju
zivotinja, biljaka i stvari), a ne na sve gradevine na Cestici (izmjene u ¢lanku 36. (2),
alinejama 1.-3.)

e ublaZzava se ograniCenje rekonstrukcije za zgrade s kij;-om 15% do 30% ve¢im od
propisanog - omoguc¢ava se dogradnja 1 etaze, ako je to u skladu s uvjetima za novu
gradnju (izmjena u ¢lanku 36. (2), alineji 2.)

e ublazava se ograni¢enje gradevine koja se nalazi na manjoj udaljenosti od granice
gradevne Cestice nego li je propisano - dozvoljava se nadogradnja u visinu prema
uvjetima za novu gradnju (izmjena u ¢lanku 36. (2), alineji 8.)

e pojasnjava se naéin primjene uvjeta za rekonstrukciju - moraju se gledati kao cjelina,
tj. moraju se istovremeno primjeniti sva ograni¢enja pod koja gradevina potpada (za
svaki uvjet s kojim nije u skladu) (izmjena u ¢lanku 36. (3))

ukopane garaze, kojima je prednja fasada (pristupacna izvana i neukopana) ugradena u
potporni zid, smatraju se podrumskom etazom, i ne ubrajaju se viSe u ogranicenje etaznosti
(izmjena u ¢lanku 33. (3))

pojednostavljuju se iznimni uvjeti za pomocne gradevine garaza - briSu se uvjeti za garaze
koje su konstruktivno povezane s osnovnom gradevinom (dakle, ¢ine njen dio), jer te
iznimke sada pokriva prethodna alineja, tj. izmjena u ¢lanku 33. (3) (izmjena u ¢lanku 38.

(8)).

3.6.2. Mjere zatite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Zadrzava se sustav mjera zasStite iz vazeceg Plana, uz manja uskladenja na kartografskom prikazu 3.

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina:

3.7.

ucrtavaju se granice podruéja ekoloSke mreZe - kopneni dio Plana se u cijelosti nalazi unutar
medunarodno vaznog podruéja za ptice “Velebit” (HR 1000022) i vaznog podrudje za divlje
svojte 1 stani$ne tipove ,,Park prirode Velebit“ (HR5000022)

ispravlja se granica Parka prirode Velebit - morski dio Plana se ne nalazi unutar parka
prirode.

SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Unutar obuhvata Plana se ne planiraju, niti o¢ekuju gradevine koje bi imale znacajniji utjecaj na

okolis, tako da se ne propisuju posebne mjere zastite okolisa osim onih ve¢ predvidenih posebnim
propisima iz podrucja zastite okolisa.
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